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Российская Федерация
Пензенская область

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

ГОРОДА КУЗНЕЦКА
РЕШЕНИЕ
Об утверждении положения «Об аренде земельных участков, 
находящихся в ведении муниципального образования 
города Кузнецка Пензенской области»
Принято Собранием представителей города Кузнецка 22 октября 2009 года
В целях упорядочения использования свободных земельных участков, находящихся в ведении муниципального образования города Кузнецка Пензенской области, а также земельных участков, занятых объектами недвижимости, руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 17 апреля 2006 года № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», статьей 19 Устава города Кузнецка Пензенской области, -
Собрание представителей города Кузнецка решило:
1. Утвердить положение «Об аренде земельных участков, находящихся в ведении муниципального образования города Кузнецка Пензенской области» согласно приложению № 1.

2. Утвердить примерные формы договоров аренды земельных участков согласно приложениям № 2, № 3, № 4 и № 5.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования.
Глава города Кузнецка







 В.А.Майорова
22.10.2009 № 104-10/5
Приложение № 1

утверждено
решением Собрания представителей

города Кузнецка

от 22.10.2009 № 104-10/5

ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ АРЕНДЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ,

НАХОДЯЩИХСЯ В ВЕДЕНИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДА КУЗНЕЦКА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
Глава I 
Общие положения.
1. Настоящее Положение определяет порядок сдачи в аренду земельных участков, находящихся в ведении муниципального образования города Кузнецка Пензенской области.
1.1. В ведении муниципального образования города Кузнецка Пензенской области находятся земельные участки, принадлежащие указанному муниципальному образованию на праве собственности, либо земельные участки, собственность на которые не разграничена и в отношении которых в соответствии с Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» муниципальное образование город Кузнецк Пензенской области наделено правом распоряжения.
1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским  кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «О  введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества». 

2. Объект аренды:
2.1. В соответствии с настоящим Положением объектом аренды являются земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования города Кузнецка Пензенской области, либо в отношении которых, в соответствии с Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» муниципальное образование город Кузнецк Пензенской области имеет право распоряжения. Границы муниципального образования города Кузнецка Пензенской области определяются в соответствии с законом Пензенской области от 02 ноября 2004 № 690-ЗПО «О границах муниципальных образований Пензенской области».

2.2. Действие настоящего Положения не распространяется на арендные отношения, возникающие при предоставлении в аренду водных объектов, участков лесного фонда, участков недр и иных земельных участков, ограниченных в обороте в соответствии с действующим законодательством.

3. Арендодатель:

3.1. Арендодателем земельных участков, указанных в п.1.1. настоящего Положения, выступает комитет по управлению имуществом города Кузнецка (далее – Арендодатель).

3.2. К компетенции Арендодателя относятся: 

3.2.1. Заключение и учет договоров аренды; 

3.2.2. Расторжение и односторонний отказ от договоров аренды земельных участков;

3.2.3. Контроль исполнения арендаторами условий договора аренды;
3.2.4. Взыскание в судебном порядке задолженности по арендной плате;
3.2.5. Согласование переуступки прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков.

4. Арендатор:
4.1. Арендаторами являются граждане и юридические лица, изъявившие желание получить в аренду земельные участки, находящиеся на территории муниципального образования города Кузнецка Пензенской области и заключившие с Арендодателем договор с соблюдением установленной законом формы.
Глава II
Порядок заключения, изменения, прекращения и 
расторжения договоров аренды.

1. Договоры аренды земельных участков заключаются на основании актов о выделении (предоставлении) земельных участков, принятых исполнительными органами местного самоуправления города Кузнецка в установленном законом порядке.
1.1. Основным документом, регламентирующим отношения между Арендодателем и Арендатором, является договор аренды земельного участка.  Договор заключается в письменной форме независимо от срока его действия.

1.2. В договоре аренды должны быть предусмотрены предмет договора, срок аренды, цель использования земельного участка, размер арендной платы, сроки ее внесения, права и обязанности Арендодателя и Арендатора, ответственность сторон, порядок рассмотрения споров, изменения условий договора аренды и другие условия.
2. Договоры аренды заключаются:

2.1. По результатам проведения конкурсов (аукционов);

2.2. Без проведения конкурсов (аукционов) в установленных законодательством Российской Федерации случаях.

3. Порядок приобретения права аренды на земельные участки определяется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

4. Подписание договора аренды осуществляется в течение 14 дней с момента издания акта о выделении (предоставлении) земельного участка в аренду, если иные сроки не установлены законодательством Российской Федерации.
4.1. Для оформления проекта договора аренды Арендодателю предъявляются следующие документы, если иное не установлено Земельным кодексом Российской Федерации:
4.1.1. Физическими лицами:

- паспорт гражданина;

- акт о выделении (предоставлении) земельного участка;

- если договор заключен по результатам конкурса (аукциона) – протокол результатов конкурса (аукциона);

- если физическое лицо является собственником зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке – выписку из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество в отношении объекта недвижимости, расположенного на передаваемом земельном участке. Физическое лицо предоставляет выписку, полученную в срок не более месяца до момента  обращения к Арендодателю.
4.1.2. Юридическими лицами:

- документ, удостоверяющий полномочия представителя и его паспорт;

- нотариально заверенная копия устава организации, 

- свидетельство о государственной регистрации юридического лица;

- свидетельство о постановке на налоговый учет;

- акт о выделении (предоставлении) земельного участка;

- если договор заключен по результатам конкурса (аукциона) – протокол результатов конкурса (аукциона);

- если юридическое лицо является собственником зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке – выписку из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество в отношении объекта недвижимости, расположенного на передаваемом земельном участке. Юридическое лицо предоставляет выписку, полученную в срок не более месяца до момента  обращения к Арендодателю.
5. К договору аренды земельного участка в качестве неотъемлемой его части прилагаются:

- кадастровая карта (план) земельного участка, предоставляемого в аренду;

- расчет арендной платы;

- акт приема-передачи земельного участка.

6. Договоры аренды заключаются на срок, указанный в акте о выделении (предоставлении) земельного участка, при учете следующих общих принципов их установления:
6.1. Договор аренды земельного участка с расположенными на нем зданиями, строениями, сооружениями, являющимися собственностью Арендатора, заключается на срок до 49 лет.

6.2. Договоры аренды на земельные участки, предоставляемые под индивидуальное жилищное строительство, заключаются на срок до 10 лет.
6.3. Договоры аренды на земельные участки, предоставляемые под строительство нежилых зданий, строений, сооружений, а также предоставляемые под многоэтажное жилищное строительство, заключаются на срок до 5 лет.
6.4. Договоры аренды на земельные участки, предоставляемые для целей, не связанных со строительством, заключаются на срок до 5 лет. 
6.5. В случае передачи в аренду муниципальных зданий, строений, сооружений, срок договора аренды земельного участка, на котором располагаются указанные здания, строения, сооружения, устанавливается на срок аренды указанного недвижимого имущества.

7. Изменение условий договора аренды допускается по соглашению сторон, за исключением одностороннего изменения размера арендной платы.

7.1. По истечении срока договора аренды Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок при прочих равных условиях, если иное не предусмотрено договором аренды.
7.2. Если Арендатор продолжает пользоваться земельным участком после истечения срока договора, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

7.3. В случае смерти Арендатора его права и обязанности по договору аренды переходят к наследнику, если законом или договором не предусмотрено иное. Правопреемник производит переоформление договора аренды на свое имя и регистрирует его в установленном порядке.

8. Досрочное расторжение договора аренды производится по взаимному соглашению сторон, вследствие одностороннего отказа от договора аренды, либо на основании решения суда.

9. Основанием для прекращения действия договора аренды земельного участка являются:

9.1. Истечение срока аренды;

9.2. Смерть Арендатора и отсутствие наследников, желающих воспользоваться преимущественным правом заключения договора аренды;

9.3. Прекращение деятельности юридического лица при условии отсутствия правопреемства.
Глава III
Арендная плата.
1. Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельного участка.

2. Арендная плата за пользование земельным участком устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Пензенской области, а также в соответствии с нормативными правовыми актами муниципального образования города Кузнецка Пензенской области.
3. Сроки внесения арендной платы устанавливаются договором аренды земельного участка, но не реже 1 раза в 3 месяца. Внесение арендных платежей осуществляется в безналичной форме. 

4. Договоры аренды земельных участков должны содержать условия об одностороннем изменении размера арендной платы с учетом уведомления Арендатора
Глава IV
Порядок начисления и реструктуризации договорной неустойки.
1. За несвоевременное внесение арендных платежей в установленный договором аренды срок Арендатор уплачивает пени в размере 0,03% от невнесенной суммы за каждый день просрочки. 
2. Порядок погашения задолженности по пени определяется договором аренды, исходя из общего принципа первоочередности погашения суммы основного долга.

3. Освобождение от уплаты пени за определённый период времени производится по заявлению Арендатора, в котором должны быть указаны конкретные причины неисполнения обязательства по оплате арендных платежей в установленные договором сроки. Рассмотрение указанного заявления производится на заседании комиссии по укреплению налоговой дисциплины и исполнению трудового законодательства в городе Кузнецке, утвержденной постановлением администрации города Кузнецка (далее - Комиссия). Принятое решение указывается в протоколе заседания Комиссии, один из экземпляров которого выдается Арендатору. 

4. Начисление пени может быть приостановлено в течение определенного календарного периода на основании личного заявления Арендатора по решению Комиссии в порядке, указанном п.3. настоящей Главы.

5. Размер начисленных пеней за определенный календарный период времени может быть уменьшен на основании вступившего в законную силу решения суда.

6. В целях ликвидации задолженности по арендной плате за земельные участки, на основании решения Собрания представителей города Кузнецка, в пределах определенного календарного периода может быть объявлена амнистия по уплате пени. Порядок, сроки, условия освобождения от уплаты по пени определяются указанным решением.










