УТВЕРЖДЕНЫ

 решением Собрания представителей 
города Кузнецка
          от 25.09.2008 № 121-81/4
Правила землепользования и застройки 

города Кузнецка Пензенской области

Глава 1.  Введение

Введение
         Правила землепользования и застройки города Кузнецка (далее также - Правила застройки, Правила) являются нормативно-правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Пензенской области и города Кузнецка. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ при разработке градостроительной документации о градостроительном планировании развития поселения и об их застройке разрабатываются схемы зонирования территорий  и устанавливающие ограничения на их использование, для осуществления градостроительной деятельности. С учетом ограничений на использование территорий определяются функциональное назначение и интенсивность использования каждой территориальной зоны. Данные о видах и интенсивности использования территории установленных зон и об ограничениях на их использование включаются в Правила землепользования и застройки города Кузнецка – нормативный правовой акт органов местного самоуправления, регулирующий использование и изменение объектов недвижимости. Правила застройки включают в себя схему зонирования и правовой режим, установленный для каждой территориальной зоны градостроительным регламентом.                                                                                                                                     
Целями Правил застройки являются:
· создание условий для устойчивого развития территории города Кузнецка, сохранения
окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том
числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления
возможности   выбора   наиболее   эффективных   видов   разрешённого   использования
земельных участков и объектов капитального строительства;

· обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных
и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

· защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц
в градостроительных отношениях;
-
обеспечение   открытой   информации   о   правилах   и   условиях   использования
земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;
-
контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений
застройщиков, построенных объектов и их последующего использования.

Кроме того, применение Правил землепользования и застройки будет способствовать:

-повышению эффективности землепользования и застройки городских территорий;

- привлечению инвестиций в жилищное строительство, инженерную инфраструктуру, иное обустройство территории;

- развитию городского рынка недвижимости (земельных участков, зданий, сооружений);

- обоснованности налогообложения недвижимости и платежей за пользование городской инфраструктурой и, соответственно, увеличению поступлений в муниципальный бюджет.

Правила застройки регламентируют следующую деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки:
-
предоставление земельных участков, находящихся в собственности города Кузнецка,
для строительства физическим и юридическим лицам;
-
предоставление   разрешения   на   условно   разрешённый   вид   использования
земельного участка или объекта капитального строительства;

                     -предоставление решения на отклонение от предельных параметров разрешенного                           строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· разработка, согласование и утверждение проектной документации;

· выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта в эксплуатацию;

· подготовка документации по планировке территории;

· внесение изменений в настоящие Правила.

                     Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих правилах    
Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории города Кузнецка, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства местного значения. 

Градостроительное зонирование – зонирование территории города Кузнецка в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления города Кузнецка и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем, три, предназначенные для проживания одной семьи.

Жилые дома блокированной застройки – жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проёмов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

Приусадебный земельный участок – земельный участок, используемый для ведения личного подсобного хозяйства: производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по устойчивому развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства – комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых в отношении объектов капитального строительства, направленных на ликвидацию последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. При проведении капитального ремонта затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности указанных объектов.

Благоустройство – деятельность, направленная на повышение физической и эстетической комфортности городской среды средствами инженерной подготовки, оборудования и озеленения территории.

Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

Формирование земельного участка - индивидуализация земельного участка посредством определения 1) его границ (документально и на местности), 2) разрешённого использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом той зоны, в которой этот участок расположен, 3) технических условий подключения объектов земельного участка к сетям инженерно-технического обеспечения.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Резервирование территорий – деятельность органов местного самоуправления города Кузнецка по определению территорий, необходимых для муниципальных нужд Кузнецка и установлению для них правового режима, обеспечивающего их использование для размещения новых или расширения существующих объектов, необходимых для муниципальных нужд города Кузнецка.
Преобразование застроенных территорий – действия, осуществляемые применительно к нескольким земельным участкам, элементам (частям элементов) планировочной структуры (кварталам, частям кварталов, микрорайонам, частям микрорайонов) и включающие (в различных сочетаниях): изменение границ земельных участков, реконструкцию объектов капитального строительства, новое строительство на свободных от застройки земельных участках или на месте сносимых объектов капитального строительства.

Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы территориальных зон и подзон в их составе; границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений.

Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории кварталов (микрорайонов) - площади, улицы, набережные, бульвары и на территории кварталов (микрорайонов) – проезды и скверы.

Зеленые насаждения общего пользования – зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских садов, скверов, бульваров,  зеленые насаждения озеленения городских улиц). 

Зеленые насаждения ограниченного пользования – зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования. 

Многоквартирный жилой дом – жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, иные коммуникационные пространства, через которые обеспечивается доступ общего для всего дома земельного участка.

Жилой дом квартирного типа малоэтажный – многоквартирный жилой дом, имеющий не более четырех этажей, включая мансардный. 

Временные строения и сооружения – некапитальные строения и сооружения, возводимые на арендованных земельных участках и подлежащие демонтажу за счёт арендатора в сроки указанные в договоре аренды.    

Инфраструктура транспортная – комплекс сооружений, коммуникаций (включая предприятия всех видов транспорта и соответствующие органы управления), обеспечивающий устойчивое функционирование и развитие территории города Кузнецка.
Инфраструктура инженерная – комплекс сооружений и коммуникаций всех видов инженерного оборудования (включая предприятия по их обслуживанию и соответствующие органы управления), обеспечивающие устойчивое функционирование  и развитие территории города Кузнецка.
Инфраструктура социальная – комплекс находящегося в ведении органов государственной власти или органов местного самоуправления жилищного фонда, объектов и предприятий  (учреждений) культурно-бытового обслуживания населения, а также объектов и предприятий, обеспечивающих их устойчивое функционирование.

Предельные размеры земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом.

Коэффициент застройки  – часть территории земельного участка, которая занята зданиями (%).

Коэффициент использования территории (в применении к территории земельного участка) – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения максимального коэффициента использования территории, установленного градостроительным регламентом,  на показатель площади земельного участка.

Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) – доля территории земельного участка, покрытая зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями).

Высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.

Глубина земельного участка – расстояние от фронтальной до противоположной стороны земельного участка.

Технико-экономические показатели – совокупность количественных показателей, характеризующих градостроительный или архитектурно-строительный объект.

Баланс территории – выраженное в единицах площади или в процентах сложившееся или проектируемое деление территории по каким-либо видам её использования или по структурным элементам.

Заявитель - физическое или юридическое лицо, желающее приобрести земельный участок для строительства и подавший соответствующее заявление в администрацию города Кузнецка.
Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки
               1.
Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.
2.
Администрация   города  Кузнецка   обеспечивает   возможность   ознакомления   с
Правилами путём: публикации Правил в местных средствах информации (в том числе в сети Интернет) или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил всем заинтересованным лицам; предоставления Правил в библиотеки города Кузнецка.
3. Граждане   имеют   право   участвовать   в   принятии   решений   по   вопросам
землепользования   и   застройки   в   соответствии   с   действующим   законодательством
Российской Федерации, Пензенской области и нормативно – правовыми актами города Кузнецка.
4. Нормативные   и  ненормативные   правовые  акты   города  Кузнецка  в   области
землепользования  и  застройки,  за  исключением  Генерального  плана,  принятые до
вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки, применяются в
части, не противоречащей им.
Статья 3. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом города Кузнецк и документацией по планировке территории
1.
Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана
города Кузнецка и не должны ему противоречить.
В случае внесения изменений в Генеральный план города Кузнецка, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.
2.
Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального
плана   города   Кузнецка,   Правил   землепользования   и   застройки   и   не   должна   им
противоречить.
Статья 4. Застройщики
1. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
2. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать
застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения
земельным  участком   и  других   правах,   позволяющих  осуществлять   строительство,
реконструкцию, капитальный ремонт.
3.  Застройщики имеют право:
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;
· утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов
капитального строительства и их частей;

· в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать
перед   администрацией   города   Кузнецка   об   отклонении   от   предельных   параметров
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о
предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного
участка;
        - обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;
-
осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.
4.
Застройщики обязаны:
-
соблюдать требования градостроительных регламентов;
-использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления - для осуществления строительства, реконструкции в соответствии с проектной документацией;
-безвозмездно передать в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации;

· исполнять другие обязанности, установленные законодательством.

Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки
К   полномочиям   органов   местного   самоуправления   города   Кузнецка   в   области землепользования и застройки относятся:
· внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

· утверждение документации по планировке территории;

· принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид
использования земельного участка;
· принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров    разрешенного    строительства,    реконструкции    объектов    капитального
строительства;
· принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и
застройки;
        -обеспечение разработки документации по планировке территории;
        -формирование земельных участков как объектов недвижимости;

· выдача  разрешений  на  строительство  объектов  капитального  строительства
местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;

· выдача  разрешений  на  ввод  объектов  в  эксплуатацию  при  осуществлении
строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям
физических и юридических лиц;

-
другие полномочия в соответствии с действующим законодательством.
Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке
1. Комиссия по землепользованию и застройке территории города Кузнецка, утвержденная Главой администрации города Кузнецка (далее – Комиссия):
1.1.  Осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами
и   Положением   о   Комиссии по подготовке правил землепользования и застройки города Кузнецка, утверждаемым постановлением Главы администрации города  Кузнецк.
1.2.Комиссия является консультативным органом при Главе администрации города Кузнецка.
Глава 2. Планировка территории
Статья 7. Общие положения о планировке территории
1. 
Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по
планировке территории:
· проектов планировки как отдельных документов;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными
планами земельных участков в составе проектов межевания;

· проектов межевания как отдельных документов;

-
проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их
составе;
-
градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.
2.
 Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом
характеристик  планируемого  развития  конкретной  территории,  а также  следующих
особенностей:
1)
проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить
(изменить), в том числе посредством красных линий:
а)
границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);
б)
границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без
определения границ иных земельных участков; 
в)
границы  зон  планируемого  размещения  объектов  социально-культурного  и
коммунально-бытового и иного назначения;
г)
другие границы;
2)
проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных
элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на
земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ
земельных участков, в целях определения:
а)
границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего
пользования;
б)
линий   отступа   от   красных   линий   для   определения   места   допустимого
строительства;
в)
границ зон планируемого размещения объектов  капитального строительства
местного значения;
г)
границ зон с особыми условиями использования территории;
д)
других границ;
3)
градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам
заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления города
Кузнецка,   при  предоставлении   земельных   участков  для   различного   функционального
использования,     подготовке     проектной    документации,     выдаче    разрешения    на
строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и т.д.
Положения настоящей главы не применяются при разработке документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства федерального значения и областного значения.
3. Посредством документации по планировке территории определяются:
· характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и
реконструкции   территорий,   включая  характеристики   и  параметры  развития  систем
социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения
застройки;
· красные линии;

· линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными
регламентами в составе настоящих Правил;

· границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия
ограничений вдоль линейных объектов;

· границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг
объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;
· границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём
выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том
числе   путём   выкупа,   а   также   границы   земельных   участков,   определяемых   для
муниципальных  нужд  без  резервирования  и  изъятия,  в  том  числе  путём  выкупа,
расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

· границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или
юридическим лицам;

-
границы  земельных  участков  на  территориях  существующей  застройки,   не
разделенных на земельные участки;
-
и другие.
Статья 8. Подготовка документации по планировке территории
1.
Подготовка    документации    по    планировке    территории    города    Кузнецка
осуществляется в соответствии со схемами территориального планирования РФ, схемами
территориального планирования Пензенской области, Генеральным планом города Кузнецка,
настоящими  Правилами,  требованиями  технических  регламентов,   с   учётом   границ
территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с
особыми условиями использования территорий.
2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов
местного самоуправления города Кузнецка, физических и юридических лиц.
3. Основанием для разработки документации по планировке являются:
· решение о подготовке данной документации, принимаемое администрацией города;

· заказ на подготовку данной документации.

Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством РФ. Заказчиком документации по планировке территории является администрация города Кузнецка (отдел архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка).
Подготовка документации по планировке территории обеспечивается  администрацией города Кузнецка (отделом  архитектуры и градостроительства  администрации города Кузнецка).
.
4.  Документация по планировке территории утверждается Главой администрации города  Кузнецка (далее - Глава администрации).
5. Документация по планировке может разрабатываться на конкурсной основе.
6.
Состав,    содержание,    сроки    подготовки    документации    по    планировке
определяются   в   заказе   на   подготовку   данной   документации   в   соответствии   с
законодательством РФ.
7. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  размещается на официальном сайте города Кузнецка в сети "Интернет".

8. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке
физические или юридические лица вправе представить в отдел  архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка  (далее – Отдел архитектуры и градостроительства) свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Отдел архитектуры и градостроительства  по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке.
9.
Документация по планировке разрабатывается специализированной организацией.
10. Администрация города Кузнецка  (отдел архитектуры и градостроительства) осуществляет проверку разработанной     документации     по     планировке     на     соответствие     требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 10 дней с момента  получения  администрацией города Кузнецка разработанной  документации  по  планировке.  По результатам   проверки   администрация города Кузнецка    выявляет   необходимость   проведения   публичных слушаний по документации по планировке и передаёт её Главе города Кузнецка или принимает решение  об   отклонении  данной  документации  и  о  направлении  её  на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации.
11. Глава города Кузнецка принимает решение о проведении публичных слушаний. Публичные   слушания   проводятся   Комиссией   в   порядке,   определённом   в главе 4 настоящих Правил.
12. Отдел  архитектуры и градостроительства направляет Главе  администрации города Кузнецка  подготовленную документацию по планировке,  протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.
13. Глава администрации, с учётом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или о её отклонении и о направлении в отдел архитектуры и градостроительства  на доработку с учётом указанных протокола  и  заключения.  В  данном  решении  указываются  обоснованные  причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.
14. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном в п. 7 настоящих Правил.
15. Положения, установленные частями 3-14 настоящей статьи, применяются при подготовке 1) проектов планировки как отдельных документов; 2) проектов планировки с проектами межевания в их составе; 3) проектов межевания как отдельных документов.
16. Положения, установленные частями 3-14 настоящей статьи, применяются при подготовке   1)   проектов   планировки   с   проектами   межевания   в   их   составе   и   с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания; 
2) проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе с особенностями, установленными абзацем вторым настоящей части.
Заказ на подготовку градостроительного плана земельного участка не требуется. Градостроительный план земельного участка готовится отделом  архитектуры и градостроительства и утверждается Главой администрации. Градостроительные планы земельных участков могут не выставляться на публичные слушания.
17.
Градостроительные   планы  земельных  участков   как  отдельные  документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка. Данное положение действует только в отношении земельных участков, сформированных как объекты недвижимости в соответствии с настоящими Правилами.
В случае, если застройщик обращается в администрацию города Кузнецка (отдел архитектуры и градостроительства) с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, то  в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления уполномоченный орган осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка, обеспечивает его утверждение и  выдаёт заявителю без взимания платы.
18.
Форма    градостроительного    плана    земельного    участка        установлена постановлением Правительства РФ.
19. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Пензенской области, органы местного самоуправления города Кузнецка, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке                    территории.

Глава 3. Карта градостроительного зонирования.
Градостроительные регламенты.

              Статья 9. Порядок установления территориальных зон.

1. Территориальные зоны установлены с учётом:

1) определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом города Кузнецка;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории города Кузнецка;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 10. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Жилые зоны (Ж).

1. Зона многоквартирной жилой застройки зданиями высокой этажности (5-9 этажей и выше) (Ж1). 

Цели выделения:

· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоквартирной жилой застройки высокой этажности, зон комфортного многоквартирного многоэтажного жилья; 

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Зона многоквартирной жилой застройки зданиями средней этажности (Ж2). 

Цели выделения: 

· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной многоквартирной жилой застройки зон комфортного малоэтажного (до 4-х этажей включительно)  преимущественно многоквартирного жилья; 

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3. Зона жилой застройки индивидуальными домами (Ж3). Цели выделения:

· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной индивидуальной жилой застройки зон комфортного малоэтажного жилья; 

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

· создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3.1. Подзона Ж4– малоэтажной жилой застройки блокированного типа. Цель выделения:

· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной индивидуальной жилой застройки зон комфортного малоэтажного блокированного жилья.

Общественно-деловые зоны (Д)

4. Зона многофункциональной общественно-деловой застройки (ОД). 

    Зона административного назначения ( Д4 )

    Зона коммерческого назначения (Д5 )

    Зона общественного питания ( Д6 )

    Зона размещения объектов культуры ( Д8 )

    Зона культовых зданий ( Д9 )

    Зона размещения объектов средне-технического образования ( Д3 )

    Зона физкультурно-оздоровительного назначения ( Д10 )

    Зона размещения объектов управления ( Д 12 )

    Зона размещения объектов торговли ( Д13 )

    Зона военных объектов ( Д11 )

    Зона общественного назначения ( Д 14  ) 

    Зона частного владения ( Д15 )     

Цель выделения: 

· развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр Кузнецк) предназначенных для размещения государственных учреждений, комплексных многофункциональных зон общественно-деловой, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

5. Зона общественно-жилой застройки (Д). 

    Зона детских дошкольных учреждений ( Д1 )

    Зона размещения объектов среднего общего образования ( Д2 )

    Зона здравоохранения ( Д7 )

Цели выделения: 

· Размещение преимущественно объектов обслуживания районного значения и сочетающейся с ними жилой застройки.

Производственные зоны

6. Производственные зоны 

   Зона производства и складов 1 кл. СЗЗ 1000 м ( П1 )

   Зона производства и складов 3 кл. СЗЗ 300 м ( П2 )

   Зона производства и складов 4 кл. СЗЗ 100 м ( П3 )

   Зона производства и складов 5 кл. СЗЗ 50 м ( П4 )

   Зона АЗС ( П5 )

 Цель выделения:

· формирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса, с низкими уровнями шума и загрязнения. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне допускается при соблюдении нормативных санитарных требований.

7. Зона инженерных и транспортных инфраструктур. 

    ЦТП ( ИТ1 )

    Пожарная часть ( ИТ2 )

    Автовокзал ( ИТ3 )

    Ж/д вокзал ( ИТ4 )

    Зона влияния от ж/д дороги ( ИТ5 )

    Неизвестно ( ИТ6 )

    Резервные территории ( ИТ7 )

    Гаражи ( ИТ8 )

    Котельная ( ИТ9 )

 Цели выделения:

· развитие объектов железнодорожного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории города;

· развитие комплексов пассажирских и грузовых терминалов, оснащенных всеми необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами.

Рекреационные зоны ( Р )
8. Зона городских лесов и лесопарков (Р1). 

     Зона природного назначения ( Р2 )

Цели выделения: 

· сохранение существующего природного ландшафта, зелёных массивов, создание на этих условиях комфортного посещения лесных территорий.

Глава 4. Публичные слушания. Публичные сервитуты
Статья 11. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории города Кузнецк
1.
Публичные слушания проводятся в случаях:
· предоставления   разрешения   на   условно   разрешённый   вид   использования
земельного участка или объекта капитального строительства;

· предоставления    разрешения    на    отклонение    от    предельных    параметров
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- подготовки документации по планировке территории для размещения объектов
капитального   строительства   местного   значения   города   Кузнецка,   за   исключением
градостроительных планов земельных участков как отдельных документов;
· подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

· установления (прекращения) публичных сервитутов.

2.
Публичные   слушания   проводятся   Комиссией   по подготовке Правил землепользования и застройки города Кузнецка   на основании решения Главы города Кузнецка.
3.
Данное решение содержит:
· день, время, место проведения публичных слушаний;

-рассматриваемый вопрос - о предоставлении разрешения на условно разрешённый
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, либо о
предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, либо указание на
разработанный проект планировки или проект межевания территории, либо указание на
разработанный проект изменений в Правила землепользования и застройки, либо об
установлении (прекращении) публичного сервитута;

· место и срок проведения экспозиции;

-дата проведения первого или очередного заседания комиссии (не позднее 3 дней с момента принятия решения);

Сообщение  о проведении публичных слушаний (общественных  слушаний по вопросу установления публичного сервитута) публикуется в печатных средствах массовой информации, доводится до сведения населения по радио, телевидению.
4.
Продолжительность публичных слушаний:
-при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования
земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции
объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного
сервитута - не более одного месяца с момента опубликования сообщения  о проведении
публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных
слушаний;
-при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания
территории для размещения объектов капитального строительства местного значения
города Кузнецка - от одного до трёх месяцев с момента опубликования сообщения  о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах
публичных слушаний;
- при подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки - от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экспозиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.
5.
В     целях     соблюдения     права    человека     на     благоприятные    условия
жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и
объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления
разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления
разрешений на отклонение  от предельных параметров разрешённого строительства,
реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан,
проживающих  в  пределах  территориальной  зоны,  в  границах  которой  расположен
земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым
запрашивается разрешение. В случае если условно разрешённый вид использования
земельного   участка   или   объекта   капитального   строительства   или   отклонение   от
предельных     параметров     разрешённого     строительства,     реконструкции     объектов
капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую
среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков
и   объектов   капитального   строительства,   подверженных   риску   такого   негативного
воздействия.
      Комиссия направляет сообщение  о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное сообщение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.
6.
В     целях     соблюдения     права    человека     на     благоприятные     условия
жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и
объектов  капитального  строительства публичные слушания по  проекту планировки
территории  и/или  проекту  межевания территории  проводятся  с  участием  граждан,
проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка
проекта  её  планировки  и/или  проекта  её  межевания,  правообладателей  земельных
участков   и   объектов   капитального   строительства,   расположенных   на   указанной
территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией
таких проектов.
7.
В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки
связано   с   размещением    или   реконструкцией   отдельного   объекта   капитального
строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в
границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и
в   границах   устанавливаемой   для   такого   объекта   зоны   с   особыми   условиями
использования  территорий.  При  этом  Комиссия  направляет извещения  о  проведении
публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения  направляются в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой города Кузнецка решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки.
8.
Заинтересованные   лица   вправе   письменно   представить   в   Комиссию   свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол  публичных   слушаний.   Замечания   и   предложения   могут  направляться   в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний.
9.
По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.
При рассмотрении на публичных слушаниях проекта планировки и/или проекта межевания территории, а также в случаях, если рассматриваемый вопрос касается внесения изменений в карту градостроительного зонирования, организация экспозиции является обязательной.
Экспозиция организуется не позднее, чем через 3 дня с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, в месте проведения публичных слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.
     10. Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов - формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.
Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.
11. Непосредственно перед началом собрания, указанного в предыдущей части, производится поимённая регистрация участников публичных слушаний, за исключением представителей органов местного самоуправления  и застройщика.
12. По  каждому  из  рассматриваемых  вопросов  производится  голосование.   В голосовании  принимают  участие  только  зарегистрированные  участники  публичных слушаний. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.
Результаты проведения публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.
Результаты проведения публичных слушаний считаются отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.
13.
В ходе публичных слушаний секретарём ведётся протокол публичных слушаний, который содержит:
· день, время, место проведения публичных слушаний;

-присутствующие на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);
· сущность рассматриваемого вопроса;
· состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

-мнения,   комментарии,   замечания   и   предложения   (поимённо)   по   поводу рассматриваемого вопроса;

· результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

                   -общие выводы публичных слушаний (формулируются председательствующим).

Протокол    публичных    слушаний    составляется    в    одном    экземпляре.    
   При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах; один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. 
Протокол подписывается председательствующим и  секретарём.
14.
 Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:
· день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

· сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

-
указание на опубликование сообщения  о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;
· указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

· срок проведения экспозиции;

· результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

- общие выводы публичных слушаний.
Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч.13 настоящей статьи и подлежит опубликованию.
15.
Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по   вопросу  представления   разрешения   на   отклонение   от   предельных   параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик   (заявитель);   по   вопросу   об   установлении   (прекращении)   публичного сервитута - инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

Статья 12. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории города Кузнецк
1. Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.
2. Могут устанавливаться публичные сервитута для:
1) прохода или проезда через земельный участок;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) забора воды и водопоя;
6) прогона скота через земельный участок;
7) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;
8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;
9)
временного     пользования    земельным     участком     в     целях     проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
10) свободного доступа к прибрежной полосе.
3.
Установление   публичного  сервитута  осуществляется  с   учётом  результатов общественных  слушаний.
4. Сервитут может быть срочным и постоянным.
5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические   и    юридические    лица,   органы    государственной    власти    и  органы  местного самоуправления.
Инициатор установления публичного сервитута подаёт в Комитет по управлению имуществом города Кузнецка (далее - Комитет) заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:
-
местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;
· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;
· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости установления публичного сервитута;

· ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6.
Комитет   в   течение   5-ти   дней   рассматривает   заявление   об   установлении (прекращении) публичного сервитута выявляет необходимость проведения Комиссией, утвержденной Главой города Кузнецка, общественных слушаний по  вопросу    установления (прекращения) публичного сервитута и направляет заявление Главе города Кузнецка. Глава города, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении общественных  слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.
Комитет имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.
7. Общественные  слушания по вопросу об установлении (прекращении)   публичного сервитута проводятся в соответствии со статьёй 11 настоящих Правил.
8. На основании заключения о результатах общественных  слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению)  публичного сервитута либо по отказу в установлении   (прекращении)   публичного   сервитута   и   направляет   их,   не   позднее следующего дня после подготовки, Главе администрации города Кузнецк.
9. Глава администрации в течение 3-х дней со дня поступления рекомендаций принимает постановление об установлении публичного сервитута или об  отказе в установлении  (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:
-
местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;
· кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;
· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

-
размер   платы   собственнику   земельного   участка,   в   отношении   которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.
10.
Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии  с  Федеральным  законом  «О  государственной регистрации  прав  на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.
Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения).
Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.
11. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением Главы администрации города Кузнецка. Принятие нормативного правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.
12. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается с учётом особенностей, установленных настоящей частью.
Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в Комитет по управлению имуществом заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:
-
местонахождение   земельного   участка,   в   отношении   которого   установлен публичный сервитут;
· кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

· реквизиты постановления Главы администрации города Кузнецка об установлении публичного сервитута;
· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута.

В постановлении Главы администрации города Кузнецка о прекращении публичного сервитута (ч.9 настоящей статьи) должно быть указано:

-
местонахождение   земельного   участка,   в   отношении   которого   установлен публичный сервитут;
-
кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);
-
реквизиты   постановления   Главы   администрации  города Кузнецка  об   установлении публичного сервитута;
· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута;

· решение о прекращении действия публичного сервитута.

13.
Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.
14. Если    установление    публичного    сервитута    приводит    к    существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации   города  Кузнецка  соразмерную   плату  за  него.   Вопросы   о   платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.
15. Если    установление   публичного   сервитута   приводит   к   невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка    (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного   участка   с   возмещением   администрацией   города   Кузнецк   убытков   или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.
16.
Лица,   права  и  законные  интересы  которых  затрагиваются  установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
Глава 5. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. В   случаях,  определённых  градостроительными  регламентами,   строительные
намерения   застройщика   являются   условно   разрешёнными   видами   использования
земельного участка или объекта капитального строительства.
2. Застройщик   подаёт   заявление   о   предоставлении   разрешения   на   условно
разрешённый вид использования в Комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки города Кузнецка (далее - Комиссия), утвержденную Главой администрации города Кузнецка.
3.
Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования
подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьёй 11 настоящих
Правил.
4.
На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о
предоставлении  разрешения  на  условно   разрешённый   вид   использования   Комиссия
осуществляет подготовку рекомендаций  о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, Главе администрации города Кузнецка.
5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций Глава 
администрации в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает
решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или
об   отказе   в   предоставлении   такого   разрешения.   Указанное   решение   подлежит
опубликованию    в    порядке,    установленном    для    официального    опубликования
муниципальных   правовых   актов,   иной   официальной   информации,   и   может   быть
размещено на официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет".
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение
о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в
предоставлении такого разрешения.
Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1.
Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных
градостроительным   регламентом   минимальных   размеров   земельных   участков   либо
конфигурация,     инженерно-геологические     или     иные     характеристики     которых
неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального
жилищного  строительства,   подлежащие  реконструкции  или  капитальному  ремонту,
имеют право на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.
Отклонение    от    предельных    параметров    разрешённого    строительства,
реконструкции   объектов   капитального   строительства   разрешается   для   отдельного
земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3.
Застройщик подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на
отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного   строительства,  реконструкции
объектов капитального строительства.
4.
Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных
слушаниях в соответствии со статьёй 11 настоящих Правил.
5.
На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства,    реконструкции    объектов    капитального    строительства    Комиссия
осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об
отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и
направляет указанные рекомендации Главе администрации города Кузнецка.
6. Глава администрации в течение семи дней со дня поступления указанных
в  п.  5   настоящей  статьи  рекомендаций  принимает  решение  о  предоставлении
разрешения на отклонение  от предельных параметров разрешенного  строительства,
реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении
такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение
о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в
предоставлении такого разрешения.
Глава 6. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
Статья 15. Проектная документация
1.
Проектная   документация   представляет   собой   документацию,   содержащую
материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные,
функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для
обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их
частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и
другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.
2.
Для подготовки проектной документации выполняются   инженерные изыскания.
Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения
соответствующих инженерных изысканий.
3.
Проектная   документация   объектов   капитального   строительства   подлежит
государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49
Градостроительного кодекса РФ.
Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством РФ.
4.
Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и
содержание     проектной     документации,     порядок     организации     и     проведения
государственной экспертизы проектной документации установлены статьями 47 - 49
Градостроительного кодекса РФ.
Статья 16. Разрешение на строительство
1.
Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий
соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного
участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию
объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением
случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
2.
Разрешение   на   строительство   выдаёт   уполномоченный   орган   местного
самоуправления города Кузнецка, за исключением разрешений на строительство, которые
выдаются  уполномоченным  федеральным  органом  исполнительной  власти,  органом
исполнительной    власти   Пензенской   области   для    строительства,   реконструкции,
капитального ремонта объектов капитального строительства федерального значения,
областного значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе
путём выкупа, земельных участков.
3.
Разрешение   на   строительство   на   земельном   участке,   на   который   не
распространяется   действие   градостроительного   регламента,   выдается   федеральным
органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Пензенской области или
органом местного самоуправления города Кузнецка в соответствии с их компетенцией.
4.
Форма разрешения на строительство установлена Постановлением Правительства
Российской Федерации от 24 ноября 2005 г. № 698.
5.
Порядок    выдачи    разрешения    на   строительство    определён    статьёй    51
Градостроительного кодекса РФ.
6.
Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил
застройки, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением
случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям
градостроительного  регламента.  В этом  случае  застройщик  имеет  право   подать   заявление
об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию.
7. Администрация города Кузнецка имеет право изменить условия выданного ранее разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.
Статья 17. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ,
который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта
объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на
строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного
объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и
проектной документации.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт уполномоченный орган
местного самоуправления города Кузнецк.
3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Постановлением
Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2005 г. № 698.
4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55
Градостроительного кодекса РФ.
Статья 18. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1.
В   процессе   строительства,  реконструкции,   капитального  ремонта  объектов
капитального   строительства   проводится   строительный   контроль   и   осуществляется
государственный строительный надзор.
2.
Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного
строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса РФ.
3.
Осуществление   государственного   строительного   надзора   производится   в
соответствии с постановлением Правительства РФ от 1 февраля 2006 года №54.
Глава 7. Заключительные положения
Статья 19. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки
1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Кузнецка, утвержденную Главой администрации города Кузнецка:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут
воспрепятствовать      функционированию,      размещению      объектов      капитального
строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Пензенской области в случаях, если Правила
могут   воспрепятствовать   функционированию,   размещению   объектов   капитального
строительства значения Пензенской области;
3) органами местного самоуправления города Кузнецка в случаях, если необходимо
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории
города Кузнецка;
4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях,
если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального
строительства   не  используются  эффективно,  причиняется   вред  их  правообладателям,
снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
2.
Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении
изменения   в   Правила   землепользования   и   застройки    осуществляет   подготовку
заключения,   в   котором   содержатся   рекомендации   о   внесении  в   соответствии   с
поступившим   предложением  изменения   в   Правила   или   об    отклонении   такого
предложения с указанием причин отклонения и направляет это заключение Главе  администрации  города Кузнецка.
3.
Глава  администрации с учётом   рекомендаций,   содержащихся   в
заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта
изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о
внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию
такого решения заявителю.
В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила Глава администрации определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен в администрацию города Кузнецка.
4.
Основаниями  для  рассмотрения  Главой    администрации  вопроса  о
внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:
1)
несоответствие   Правил   Генеральному   плану   города  Кузнецка,   возникшее   в
результате внесения в Генеральный план изменений;
2)
поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении
градостроительных регламентов.
5.
Глава города Кузнецка, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия
решения,   указанного   в   п. З   настоящей   статьи,   обеспечивает   опубликование
сообщения о принятии такого решения, оно также может быть распространено по радио и телевидению.
6.
Собственно    разработку    проекта    о    внесении    изменений    в    Правила
землепользования  и  застройки  обеспечивает  Комиссия  по подготовке Правил землепользования и застройки города Кузнецка.
7.
Администрация  города  Кузнецка  в  течение   5   дней   с  момента  поступления
осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки,
представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов,
Генеральному плану города Кузнецка, схемам территориального планирования Пензенской
области, схемам территориального планирования Российской Федерации.
8. По результатам указанной проверки администрация направляет проект о внесении
изменения в Правила землепользования и застройки   главе города Кузнецка или, в случае
обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части  7
настоящей статьи,  в Комиссию на доработку.
9. Глава города Кузнецка    при получении от администрации проекта изменений в
Правила землепользования и застройки   принимает решение о проведении публичных
слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения
такого проекта. Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию.
Одновременно с принятием Главой города решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила и извещение о проведении публичных слушаний.
10.
Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в
порядке, определённом статьёй 11 настоящих Правил.
11.
После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила
Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение
изменений в Правила и представляет указанный проект Главе администрации.
Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол
публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
12. Глава администрации города Кузнецка в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган города Кузнецка или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.
13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки утверждается 
Собранием представителей города Кузнецка (представительным органом города Кузнецка). Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.
14. Собрание представителей  города Кузнецка по результатам рассмотрения проекта
изменений в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему
может утвердить изменения в Правила землепользования и застройки или направить
проект   изменений   Главе      администрации   на   доработку   в   соответствии   с
результатами публичных слушаний по указанному проекту.
15. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию.
16.
Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении
изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке.
17. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной
власти Пензенской области вправе оспорить решение об утверждении изменений в
Правила землепользования и застройки города Кузнецка в судебном порядке в случае
несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также
схемам      территориального      планирования      Российской      Федерации,      схемам
территориального планирования Пензенской области, утвержденным до утверждения
изменений в Правила землепользования и застройки.
18. Настоящая статья не применяется:
1) при   внесении   технических   изменений   -   исправление   орфографических,
пунктуационных, стилистических и тому подобных ошибок;
2) в   случае   приведения   настоящих   Правил   в   соответствие   с   федеральным
законодательством, законодательством Пензенской области и Уставом города Кузнецка Пензенской области  при внесении непринципиальных изменений.
Статья 20. Ответственность за нарушение настоящих Правил
Ответственность     за     нарушение     настоящих     Правил     наступает     согласно законодательству Российской Федерации и Пензенской области.
Статья 21. Вступление в силу настоящих Правил
Настоящие   Правила   вступают   в   силу   на следующий день после официального опубликования.
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